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Wanbachsee DHH i n bester Lage
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Prei se & Kost en

Kauf er court age 3,57% Courtage inkl.
MaSt .

I nnencourt age 3,57%

Kauf prei s 418. 500 €

Anzahl Garage 1

bj ekt beschr ei bung

Optimal i m Dui sburger Siiden gel egen, bietet di ese Doppel haushél fte aus dem
Jahr 1949 nit einem Anbau von 1964, auf einer G undstlcksfl &che von 775 nt,
di e perfekte Kombi nation aus guter Infrastruktur und gesuchter Whnl age.
Die I mmobilie befindet sich in direkter Nahe vom Wanbachsee.

Mt einer Wohnfl &che von rund 71 n? und ca. 31 n? im Untergeschoss zu
Wohnr aum genut zt er Raume

(nicht in der Whnfl &che enthalten).

Unt er geschoss:

Flur mt Treppenaufgang,

GAC

Bad

Kiche

Zi mrer i m Anbau, Raum 1

Abstel |l raum unterhal b der Geschosstreppe

(nicht in der Whnfl &che enthal ten)

Hei zungsr aum Waschkiiche

Kel I erraum

Er dgeschoss:

Wohnzi mrer

Schl af zi nmmer

Ki nder zi nmer
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Dachgeschoss:

ni cht ausgebaut
Es besteht ein Renovierungs- und Sani erungsbedarf. Zul etzt wurde 2016 ei ne

neue Hei zungsanl age ei ngebaut .
Der groRe Garten mit bietet genug Platz fur ihre Erholung und fir sonmerliche

Abende nit Fam |lie oder Freunden.
Auch far Ihr Auto ist gesorgt, auf dem G undstick befindet sich eine Garage

Di e Hausnebenkost en bei nhal ten di e stéadt.
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Angaben zur Inmmobilie

Nut zf | &che 71 n?

G undst tcksf | ache 775 n?

Zi mrer 3,50

Bauj ahr 1949

Zust and des bj ektes Tei |l bzw. :
Vol | renovi erungsbedirftig &5

Al't -/ Neubau Al t bau ;

Ver f ugbar ab nach Absprache

123,60 EUR nonatli ch.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an.

Vergessen Sie bitte nicht uns | hre Kontaktdaten wi e Adresse, Telefon und

Emai | mitzuteilen. Schauen sich das Obj ekt DI SKRET von aufl’en an. Bei weiterem
Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungsternin nit |hnen.



unser nE1d=s

Ausst at t ung

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Unt er kel | ert

Zentr al hei zung
&

Gar age

Ja

Lage

Der Stadtteil Duisburg-Wdau hat sich durch sei ne wunderschdne Lage in den

|l etzten Jahren zu ei ner der begehrtesten Dui sburger Whnl agen entw ckel t.

Di e Sechs-Seenpl atte, der blaue See, der Entenfang und der Mil hei ner Wald i st
fuRl aufig zu erreichen.

Besonders zu betonen ist in Wdau das Freizeitangebot und di e Nahe zur Natur.
Der Stadtteil ist rundumvon WAl d ungeben, sodass Sie die Spazier- und
Fahrradwege praktisch direkt vor der Haustire haben.

Ki ndergarten und Grundschulen sind imOt selbst zu finden. Witerfldhrende
Schul en sind gut mt dem Bus zu erreichen.

Ei ne gute Anbi ndung an den Indivi dual verkehr ist mt der Autobahn A 59, die

i n weni gen Autom nuten zu erreichen ist, gegeben.
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Ausst at t ung

Kunst st of f f enst er Doppel ver gl asung

Kunst st of frol | &den

ca. 1988 — Erneuerung der Fassade

ca. 1988 — Erneuerung der Dachei ndeckung

ca. 2016 — Erneuerung der Hei zungsanl age (Q)
gedanm e R enthenfassade

Bauj ahr 1949, Anbau Anfang der 64er

Grundst ick 775n%

wohnfl &che : ca. 71 n?

zu Wbhnzwecken genut zte Nut zfl &che i m Untergeschoss: ca. 31 nt
d hei zung Bauj ahr 2016

Gar age.
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lm-
Sonsti ges

Sie sind sel ber Eigentianmer und planen den Verkauf lhrer Imuobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fur Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Mail und Tel efon errei chbar+++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

I hr

Unser makl er - Team
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Raum Nr 1 m Zugang Terrasse Raum Nr 1
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Kiche

Giste WC Ei ngangsberei ch
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1

Raum Nr

Treppe zum EG

Gar age

Kel | erraum
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St r aBenansi cht

Ter asse

Waschr aum Hei zungsr aum

Sei t enansi cht
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‘U“"P i

wasser punpe

G und

Weg zum See



unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

Zentral e

Fax

E- Mai | i nfo@nser nakl er. de
Webseite
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