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DU- Buchholz DHH in bester Lage mt viel Platz
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Prei se & Kost en

Kauf er court age 3,57%
Kauf prei s 460. 000 €
Anzahl Garage 1

bj ekt beschr ei bung

Doppel haushal fte aus dem Ursprungsbauj ahr 1912 und 1958 erweitert. In einer
der besten Lagen von Dui sburg Buchhol z.

Auf dem 435n* grofRen Grundstick, finden Sie zu dem Haus mt Anbau noch eine
Garage inkl. Werkstatt.

Es i st noch ausreichend Freiraum fir die Gartengestal tung vorhanden.

Di e Gesantwohnfl &che von ca. 140gmverteilt sich auf drei Etagen und kann
noch individuell gestaltet werden.

Die Immbilie bietet dem zukinfti gen Ei gent iner ausrei chend

Ent wi ckl ungspotential fidr neue |deen.

Uber si cht der Etagen

Er dgeschoss:

Uber eine neue Haustiire gel angen Sie in den Eingangsbereich, von hier aus
haben Sie Zugang zu drei Zi mern und dem Anbau.

Auch ein Zugang zum Garten ist von hier aus ndglich.

Das Badezi mmer befindet sich in der Zw schenetage zum Unt er geschoss.

Ein weiteres Badezi nmer befindet sich auf der Zw schenetage zum Cber geschoss.
(ber geschoss:

Whnkiche mt angrenzenden Bal kon

Das grofRe Wohnzi mer mit Kami n.

In der Zw schenetage zum Dachgeschoss befi ndet sich das Giste WC
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Angaben zur Inmmobilie

Wohnf | &che 140 nt
Nut zf | &che 60 nt
G undst tcksf | &che 435 n?
Zi mer 6
Schl af zi mrer 5
Badezi mmer 2
Bauj ahr 1912
Zust and des Ohj ekt es Teil bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f ugbar ab nach Absprache

Das Haus ist vollstéandig unterkellert

Haben wir |hr |nteresse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an und schauen sich das oj ekt
DI SKRET von auf3en an.

Ei ne Exposé- Anforderung nur unter Angabe | hrer E-Mil-Adresse ist nicht
nbgl i ch.

Bitte geben Sie Ihre konplette Adresse an.

Bei weiterem Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermn mt
I hnen.
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Ausst at t ung

Kiche

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Unt erkel | ert

Ei nbaukuche
Zentr al hei zung
Gas

Gar age

Ja

Lage

Ei ne bevorzugte Whn- und Lebenswelt mt hohen Freizeitwerten und besten

Ver kehr sanbi ndungen in alle Richtungen.

Ei ne Grundschul e und Ei nkauf smbgli chkl ei ten auf der Minchnerstrasse sind
fusslaufig in 5 Mnuten zu erreichen.

2 Kindergarten und ei ne Kindertagesstatte sind binnen 5 Mnuten zu FulR zu
errei chen.

Mt dem Rad ist nman binnen 10 M nuten i m Naherhol ungsgebi et Sechs-Seen-Platte
und di e Rhei nuf er promenade erreicht man in Wanheimin 7 M nuten per Pedel ec...
Dui sbur g- Buchhol z bi etet auch di e Nahe zum Dissel dorfer Norden und ernbglicht
somt schnellen Anschluss an die schonen Disssel dorfer Whnorte Wttl aer
(Rhei nauen), Angermund (Schloss Heltorf) und ans historische Kaiserswerth
(Kai serpfal z) ..
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Ausst at t ung

Ausst at t ungsdet ai | s:

- Buderus Gaszentral hei zung

- 2013 Dach neu gedeckt

- 2021 Fassade neu gestrichen

- 2024 neue Ei ngangstiire

- Teilweise elektr. Jal ousien

- Kanmin im1. OG

- Hol zdoppel ver gl asung

- Garage mt angrenzender Werkstatt

- Uberdachter Aussenbereich nmit Abstellraum
- der Zugang zum Garten im Anbau ist mt Ytongsteinen zugenauert.
Kann aber ohne viel Aufwand wi eder zurickgebaut werden
(Ture ist vorhanden und funktionsfahig).
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

| hr

Unser makl er - Team
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EG Bad_Zwi schenet age_UG

EG Bad_Zwi schenet age_0OG 10G Tr eppenhaus
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10G Kiiche

10G Wohnzi mrer _2 DG _Tr eppenhaus
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DG Wbhnraum 2

DG Wohnraum 1 DG Wohnr aum
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Wir verkaufen Ihre Immobilie.
Sie fehnen sich zurtck.

Ti ef enent spannt ver kauf en

AN, W

Der _Fruehl i ng_konmt
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Gar age_Werkstatt

Gar t en_Uber dachung Garten_Gewidchshaus_Gar age
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St rassenansi cht
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UG _Fl ur UG Kel l erraum 3
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UG Kel l erraum 4
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de

unsermakler GmbH Seite 15/ 15


mailto:info@unsermakler.de
http://www.tcpdf.org

