unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Er dgeschoss mt Bal kon i n WAnhei m Anger hausen
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Prei se & Kosten

Kauf er court age
Kauf prei s
Hausgel d

3,57%
159. 900 €
329 €

(bj ekt beschr ei bung

Di e Erdgeschosswohnung befindet sich in beliebter Whnlage in Duisburg
Wanhei m Anger hausen, Grenze Buchhol z. Die Wbhnung stammt aus dem Bauj ahr
1971.

D e Wbhnung bi etet auf einer Whnfl &che von ca. 79,13 n? ein geraum ges
Wohnzi mrer, Schl af zi mmer mt Zugang zum Bal kon, Ki nderzi mer, Kiche, Diele,
Abstell raum und ein Tageslichtbad mt Wirlwanne.

Di e Bal kont ire wurde 2016 durch eine Sicherheitstire ersetzt.

Di e vorhandene Ei nbaukiiche kann nach Absprache uber nomren werden.

Behei zt wird di e Wohnung tber eine QO -Zentral hei zung. Warmvasser erhalten Sie
Uber Durchl auferhitzer.

Ei n ei gener abschlielRbarer Kellerraum w e auch ein Wasch- und Trockenraum
m t hausei gener Waschmaschi ne, stehen | hnen zur Verflgung.

Ei n Waschmaschi nenanschl uss befindet sich in der Kiche.

I n den Nebenkosten von ca. 329 EUR sind alle stéadt. Kosten,
Gebaudever si cherung, Rickl agen, Verwal t ungskosten, Girtner und die

Hei zkost envor auszahl ung enthalten. H nzu komt die Gundsteuer mt jahrlich
438, 44 EUR
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Angaben zur Inmmobilie

Wohnf | &che 79, 13 n?

Zi mmer 3,50

Schl af zi mmer 2

Badezi mer 1
Ver f igbar ab 01. 11. 2024

Bitte haben Sie dafur Verstéandnis, dass wir nur Emails mit voll standiger
Adr essangabe beantworten kénnen.

Schauen Sie sich das njekt diskret von aulen an. Gerne vereinbaren wir mt
I hnen bei weiterem Interesse auch einen |Innenbesichtigungstermn.
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Ausst at t ung

Kiche Ei nbaukuche
Hei zungsart Zentr al hei zung
Bef euer ung a

Auf zug Per sonenauf zug
Gar t ennut zung Ja

Lage

Stadtteil Dui sburg Wanhei m Anger hausen, Grenze Buchhol z

I'n nur wenigen Mnuten erreichen Sie Schul en, Kindergarten, Jugendzentren,
unzahlige Sportstatten, darunter auch ein Hallenbad und einen Reithof, und
den Er hol ungspark Bi eger hof.

Di e Anbi ndung an das offentliche Verkehrsnetz, sow e eine gute Verbindung in
di e Dui sburger Innenstadt sind durch die in der Nahe |iegende Dissel dorfer
LandstraflRe gewdhrt. Auch di e Autobahnauffahrt der A 59 Dui sburg-Buchhol z i st
i n weni gen Fahrm nuten zu errei chen, wodurch ei ne gute Anbi ndung nach

Dissel dorf und di e Autobahnen A 40, A 42 und A 3 garantiert ist..
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Ausst at t ung

A zentral hei zung

War mvasser Uber Durchl auferhitzer

Bad mt Fenster und Whirlwanne

1 Abstellraum

Bal kon

Bal konsi cherheitstire und Fenster ca. 2016
Waschmaschi nenanschl uss i n der Kiche
hausei gene Waschmaschi ne fir die Allgeneinheit vorhanden
Trockenr aum

1 Kell erraum

Fahr r adr aum

Gartennut zung ( Genei nschaftsgarten)

Sat Anschl uss
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Sonsti ges

Sie sind sel ber Eigentianmer und planen den Verkauf lhrer Imuobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fur Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Mail und Tel efon errei chbar+++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser makl er . de.
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Kiiche

Schl af zi mer Schl af zi mer
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Wir verkaufen Ihre Immobilie.

Sie lehnen sich zuriick.

Ti ef enent spannt ver kauf en Bal kon

" 2%
Ki nder zi nmer Ki nder zi mmer
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Badezi mer

Diele Hausf | ur
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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