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DU Buchhol z Gemitl i che Singl ewohnung i n begehrter Whnl age
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Prei se & Kosten
Kauf er court age

Kauf prei s
Hausgel d

3,57%
95. 000 €
133 €

bj ekt beschr ei bung

Suchen Sie eine kleine Bleibe in der Sie ungestdrt sein kénnen?

D e Dachgeschosswohnung befindet sich in einem Mehrfam |ienhaus mt 7x

Ei nhei t en.

Bei dieser kleinen Whnung handelt es umeine 1,5 Zi mrer Whnung nmt einer
Wohnfl &che von ca. 49 nt.

Apropos Whnfl ache. di e hi er angegebene Whnfl &che i st nach DI N berechnet,
d. h., aufgrund der vorhandenen Schragen, darf di e Whnfl &che erst ab einer
besti mm en Hohe berechnet werden. Fakt bl ei bt aber, dass die sich optisch
bi et ende Fl &che, nach deutlich nehr anfulhlt.

Si e werden nicht gl auben, dass es sich hier "nur" um49 n? handelt.

Di e Whnfl &che verteilt sich auf ein grolRes Whn- und Schl af zi mer, eine
Kiche inkl. Einbaukiche, Diele und ein Bad mt Dusche.

I m Spitzboden gi bt es noch eine Abstellnbglichkeit, Zugang von der Diele aus
Uber ei ne Dachbodentreppe (ausziehbar).

In den ca 133, 00€ Hausgel d sind Hei zkosten vom ca 33, 85€ (ohne warm Wasser)
ent hal ten

Der Wasch- und Trockenraum wird von der All genei nheit genutzt.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che 49 n¥

Zi mer 1,50

Schl af zi nmrer 1

Badezi mer 1

Zust and des Obj ekt es Gepf | egt
Al t -/ Neubau Al t bau
Ver f lgbar ab 01. 01. 2025

D e Wohnung wurde ca. 2010 kompl. renoviert.

Al'l es zusamen betrachtet, ergibt sich hieraus - aus unserer Sicht - die
i deal e Si ngl e- Whnung.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an und schauen sich das oj ekt
Dl SKRET von auflen an. Bei weiterem Interesse vereinbaren wir gerne einen
Besi chtigungsternin mt |hnen.
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Ausst at t ung

Kiche Ei nbaukiche
Hei zungsart Zentr al hei zung
Bef euer ung Gas

Lage

Das hier vorgestellte Objekt liegt in einer ruhigen und sehr begehrten

Wohnl age in Dui sbur g- Buchhol z.

Schul en und Ki ndergarten sowi e alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich in der Nahe.

Uber die A 59, die S-Bahn- und die U Bahn-Haltestelle sind die Stadte

Dissel dorf, Mers, Krefeld, Essen, Mil heimund Dui sburg schnell zu erreichen.
Der Erholungs- und Freizeitwert wird durch das in unmttel barer Nahe
befindliche Wal dgebiet der 6 - Seen -Platte sowi e der Col fanl age am

Al t enbrucher Danm noch interessanter.

Regel maRi g fahrende o6ffentliche Verkehrsmttel gewdhrleisten zuséatzlich noch
ei ne sehr gute Anbindung in die attraktive |Innenstadt von Duisburg /

Dissel dorf sowie in die unmiegenden Stadte und Genei nden..
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Ausst at t ung

Ausst att ungsdet ai | s:

- Ei nbaukiiche ohne Spil maschi ne

- Boéden Lam nat und Fliesen

- Fensterbad mt Dusche

- Gaszentral hei zung

- War mvasser Uber Durchl auferhitzer

- Waschmaschi nenanschl uss i m Kel | er

- Kabel Anschl ufR

- 2010 Fenster und Fassade, neues Dach inkl. Danmung.
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

| hr

Unser makl er - Team
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Fl ur _Ei ngang

ITTERTTEeT
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Abst el | ecke Whnung_Ei ngang
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g P TR
Auf gang Dachboden_ETW Zugang Dachboden_ETW Si cht 2

Zugang Dachboden_ETW Kel | er _Fl ur
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Waschkel | er

Hausansi cht Seite



unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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