unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Stadt haus mt Garten, Eigentldner Erdgeschoss Whnung, 1.0Gt+2. OG
verm et et
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Prei se & Kosten

Kauf er court age

Kauf prei s

Anzahl

Gar age

3,57%
579. 000 €
1

bj ekt beschr ei bung

Das gepflegte Stadthaus in einer beliebten Whnlage von Dui sburg- Dui ssern,
aus dem Ursprungsbauj ahr 1950, bietet eine ideal e Konbination aus Verm etung
und Ei gennutzung. Mt drei gut geschnittenen Whnei nheiten, einer freien

Er dgeschosswohnung sow e ei nem sonni gen Garten.

Obj ekt details

Er dgeschosswohnung (80 n?):

Di e hell e Erdgeschosswohnung verfigt Uber ein grofRes Wohnzi mer mt direktem
Zugang zur Terrasse und Gartengrundst tck.

Ei ne of fene Kiche befindet sich direkt am Whnzi nmer. sow e ei nem Giste- WC.

I m Wohnzi mrer | &sst sich mt wenig Aufwand ein weiteres Zi mer abtrennen.

Das zugehorige Souterrain bietet ein nmodernes Bad mit Wannenbad sow e Dusche
und ein Schl af zi nmer mt Ankl ei debereich.

H nweis ! Das Souterrain kann aktuell nur Uber das Haupttreppenhaus, oder den
Gart enei ngang erreicht werden.

1. bergeschoss (70 nt):

Di ese verm etete Whnung bietet einen funktionalen Gundriss auf 2,5 Zi mer.
Vom Wohnzi mrer oder der Kiche aus, gel angen Sie auf den Sonnenbal kon, der
zuséat zl i chen Wohnkonfort schafft.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mer

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Al t -/ Neubau

Ver f igbar ab

220 nt
281 n¢
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Di e berbdden sind mt Parkett verlegt. D e wei Ben Raufaserwande und

Zi nmrertidren sorgen fir eine angenehnme, helle Atnosphdre. Die Ausstattung der

Raume und des Bades, sind identisch mt der Ausstattung im 2.

oer geschoss/ Dachgeschoss.

2. (bergeschoss / Dachgeschoss (70 n%):

Auch die 3,5 Zi mer Dachgeschosswohnung ist verm etet und bietet einen grolen
Bal kon Uber Wohn- und Schl af zi mer errei chbar.

Si e kdnnen di e Hauptraune Uber den Flur, und das Arbeitszi mer vom Whnzi mrer
aus erreichen.

Die Nettom ete der bei den Wohnungen betré&agt pro Monat je 550€ (13. 200EUR/ pA

Di e unter dem Haus befindliche Garage wird derzeit als Abstellfl ahe genut zt,
kann jedoch problem os wi eder als Garage unfunktioniert werden. Hieran
angrenzend der Hauswi rtschaftsraummt Nutzfl &he fiar die Meter.

Abschl i eBend gehodren noch ein Separates WC und der Hausanschl ussraum zum

Unt er geschoss.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Kont aktieren Sie uns gerne fiur weitere Infornmationen oder eine Besichtigung!.
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Ausst at t ung

Kiche

Hei zungsart
Stell pl atzart
Unterkel | ert

Ei nbaukuche
Fer nhei zung
Gar age

Ja

= e

Lage

Di ese attraktive Whnl age i n Dui sburg-Dui ssern besticht durch ihre ruhige,
grine Unmgebung und gl eichzeitig zentral e Lage.

Das Viertel bietet eine hervorragende Anbi ndung an den 6ffentlichen

Nahver kehr, sowi e eine gute Infrastruktur mt E nkaufsnbglichkeiten, Schul en
und Kindergarten in unmttel barer Nahe.

Di e Nahe zum Dui sburger Stadtwal d und dem Zoo, | &dt zu Spazi er gdngen und
Frei zeitaktivitaten ein, wihrend die |Innenstadt und der |nnenhafen schnel
errei chbar sind.

I nsgesam bietet dieser Standort, eine perfekte Konbination aus urbanem
Lebensstil und naturnaher Erholung..
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Ausst at t ung

Ausst at t ungsdet ai | s:

Er dgeschosswohnung frei

1. OGvermetet seit Juni 2020

2. OGvermetet seit Sep. 2024

al | e Wohnungen mt rickseitigen groBen Bal kon / EG mt Terrasse
Gegensprechanl age in den Whg

Fenster vorne ca 1987 hinten ca 2003

Ausbau Souterrain ca 2007 inkl. Fenster

Bader im1l. OG und DG Giste WC EG ca 2005 /2006

Bad i m Souterrain ca 2016/ 2017 mit el ektr. FuBbodenhei zung

Fer nwar mehei zung i m gesant en Haus

War mvasser Uber Hei zung fir EG+ 1. OG, Durchlauferhitzer fir DG
Wasseruhren im EG+l. OG fur Warm und Kal twasser, DG nur Kaltwasser
Konmmuni kation - d asfaser wurde bereits ins Haus verl egt

Tr eppenhausr enovi erung 2017/2018

el ektr. Jalousien EG + 1. OG

Grundwasser punpe fir Garten.
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nakl er. de.
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Wohnzi nmer Whnzi mer Blick Terrasse
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EG Blick WC

Garten i m Spéat somrer Kiche
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UG Bad_Zugang_Garten

UG_Ankl ei dezi nmrer
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UG _Schl af zi mrer UG _Schl af zi mer _1

UG Flur_WC UG _PKW Gar age_2
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UG _Hei zungsr aum

Treppenhaus_10G zu_DG DG _Tr eppenhaus
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DG Badezi mmer
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DG Badezi mmer 2

DG _Whnzi nmer 2 DG Whnzi mmrer
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10G Bad_Sicht1 10G Bad_Si cht 2
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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