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Prei se & Kost en

Kauf er court age

I nnencourt age
Kauf prei s

Hei zkost en
Hausgel d

3,57% Courtage inkl.
MnSt .

3,57%
168. 000 €
157 €
419 €

bj ekt beschr ei bung

Di e Et agenwohnung i m 3. Qber geschoss befindet sich in beliebter Wohnl age in
Dui sburg Rahm Di e Wbhnung stamm aus dem Bauj ahr 1970.

Di e Wohnung bi etet auf einer Wohnfl &che von ca. 83 nt ein geraum ges

Whnzi nmer mt Zugang zum Bal kon, Schl af zi mrer, Ki nderzi nmer, Kiche, Diele,
Abstell raum Giste WC und ein innenliegendes Badezi mer mt Dusche.

Ei n Aufzug ist vorhanden.

Di e Wand zwi schen Kiche und Esszi mer wurde entfernt.

Behei zt wird di e Wohnung Uber ei ne Gas-Zentral hei zung. War mwasser erhalten
Si e uber Durchl auferhitzer.

Zwei ei gene abschlielRbare Kellerraunme, wi e auch ein Trockenraum fiur die

Al | genei nheit stehen | hnen zur Verfldgung.

Der Waschmaschi nenanschl uss befindet sich i m Badezi nmer.

In den Nebenkosten von ca. 419 EUR sind alle stadt. Kosten,

CGebaudever si cherung, Rickl agen, Verwal tungskosten und die

Hei zkost envor auszahl ung enthalten. I n der Hei zungsabrechnung sind die
Wasserkosten enthalten. H nzu komt die Gundsteuer mt jahrlich 598, 84 EUR
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Angaben zur Inmmobilie

e " = 1 il | I.
I

Wohnf | &che 83 n?

Zi mer 3,50 W e
Schl af zi mer 2 T

Badezi mer 1

Bauj ahr 1970

Ver f ugbar ab nach Absprache

Bitte haben Sie dafur Verstéandnis, dass wir nur Emails mit voll standiger
Adr essangabe beantworten kénnen.

Schauen Sie sich das njekt diskret von aulen an. Gerne vereinbaren wir mt
I hnen bei weiterem Interesse auch einen |Innenbesichtigungstermn.
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Ausst at t ung

Hei zungsart
Bef euer ung
Auf zug

Unt erkel | ert

Zentr al hei zung
Gas
Per sonenauf zug
Ja

Lage

Der Stadtteil Rahmgilt nicht nur durch seine Bebauung al s bevorzugte
Whngegend.

In einer idyllischen Urgebung und der Nahe kl ei ner Seen wi e der Rahner- und
der Wl df orster See gehtért Rahm zu den beliebt esten Whngegenden Dui sburgs.
Dui sbur g- Rahm verfugt lber ein attraktives Nahversorgungsangebot mt Arzten,
Ki ndergarten, Schulen und Ei nkauf sndglichkeiten. Ein weiterer Lagevorteil ist
di e ausgezei chnete Verkehrsinfrastruktur mt dem S-Bahnhof Dui sburg- Rahm und
ei nem ei genen Anschluss an die A 524, die direkt zum Aut obahnkreuz
Breitscheid fahrt..
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Ausst at t ung

Gaszentr al hei zung

War mnasser berei tung Uber Durchl auferhitzer
Bal kon

Wand zwi schen Kiche und Essecke wurde entfernt
Waschmaschi nenanschl uss i m Badezi mmer

zwei Kell erraune

Tr ockenr aum

2004 ca, Dach

2004 ca, Fenster

2022 neue Marki se

2024 El ektro in der Kiche erneuert

2024 El ektr. Jal ousi en
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nekl er. de.
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Wir verkaufen Ihre Immobilie.

Sie lehnen sich zurtick.

i

Diele Ti ef enent spannt ver kauf en
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Badezi mer Badezi nmer
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Sl fidd T.2Y)

Wohnungst Ur e

Wbhnungsei ngang

Tr eppenhaus
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Kel | er

Tr ockenr aum

Kel | err aune

Kel l erfl ur
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Auf zug Hausei ngang
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