unsermakler GmbH

m a kl e r Sittardsberger Allee 101

47249 Duisburg

Al tersgerechte barrierearne 3 Zi nmer *Aufzug vorhanden*
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Prei se & Kost en

Net t okal tmi ete
War nmi et e
Nebenkost en

Hei zkost en
Kauti on

Stellplatzm ete
Freipl at z

768,84 €
1.048,84 €
280 €

70 €

1.538 €

40 €

bj ekt beschr ei bung

Di e 3 Zi mrerwohnung befindet sich im2. Obergeschoss ei nes Mehrfam | i enhauses
aus dem Bauj ahr 1957. Ei ne Kernsani erung erfol gte 2017/ 2018.

Das Haus ist ebenerdig zu betreten und verfigt Uber einen Aufzug vom Kell er
bis zum 4. Qoergeschoss.

Di e Wohnung i st barrierefrei gem den Spezifikationen der KfWfilr

al t ersgerecht e Whnungen.

Auf ca. 82 nmt Whnfl ache erstreckt sich diese Whhnung mit hochwerti ger
Ausstattung in Verbindung mt einem grof3zigi gen Bal kon.

Aufteil ung der Whnung:

Whnraum mt of fener Kiche und Zugang zum Bal kon

Schl af raum

Arbei t szi mrer / Gist ezi mmer

Diele

Bad mt ebenerdi ger Dusche

Bal kon(ca. 10nt G undfl ache)

Bodenbel ag: Di el e, Kiche und Bad mt Fliesen

Whnzi nmer, Arbeitszimrer mt Vinyl

Di e Wohnung wi rd dber eine Fernwarnehei zung mt WAr mmvasser bereitung behei zt.
Di e Nebenkosten von 280 EUR bei nhal ten Hei zung, Treppenhausreini gung, Schnee-
und Mil | di enst.

Die Kaution in Hohe von 2 Kaltm eten ist bei M etbeginn zu entrichten.
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Angaben zur |Imobilie

Wohnf | &che 82

Zi mer 3

Schl af zi nmrer 2

Badezi mer 1

Zust and des Obj ekt es Gepf | egt

Al t -/ Neubau Neubau
Ver f lgbar ab 01. 01. 2025

Kindi gungsverzi cht betréagt 2 Jahre

- Weitere Ausstattungsdetails finden Sie weiter unten —

Haben wir I hr |Interesse geweckt?

Dann fordern Sie unverbindlich ein Exposé an und schauen sich das oj ekt
DI SKRET von auf3en an.

Ei ne Exposé- Anforderung nur unter Angabe | hrer E-Mil-Adresse ist nicht
mbglich. Bitte geben Sie Ihre konplette Adresse an.

Bei weiterem Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermn mt
I hnen.
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Sittardsberger Allee 101

makler
47249 Duisburg

Ausst at t ung

Hei zungsart Et agenhei zung

Auf zug Per sonenauf zug

Lage
Das Mehrfam |i enhaus |1 egt

"Al'ter Angerbach" )
Die offentlichen Verkehrsmttel und Ei nkaufsnfglichkeiten, Arzte, Apotheken

und Banken finden Sie in der nadheren Urgebung.
In wenigen Mnuten erreichen Sie die A59 und A52 und haben somt optinale

Ver bi ndung zu allen Stadteilen von Duisburg und Dissel dorf..

i n Dui sburg Huckingen, in unmttel barer Nahe des
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Ausst at t ung

Ausst att ungsdet ai | s:

Kindi gungsverzi cht 2 Jahre

Vi deoiliber wachung i m Ei ngangsberei ch und Aussen Cel ande

Auf zug vom Kel l er bis in die oberste Etage

Treppenhaus mit Naturstein

Wohnungsei ngangstire mt 3-facher Verriegel ung

Gegenspr echanl age

Bad mit bodengl ei che Dusche, LED Ei nbaustrahler, G as Duschkabi ne

Bal kon mit Stromanschluss (ca. 10n? G undfl d&che) mt d asbristung
Mar ki sen dirfen nicht angebracht werden

Fl i esen befinden sich imFlur, Bad und Kiche. Kiche mt Fliesenspiegel
Behei zt wird di e Wohnung Uber ei ne Etagen Fernwérmehei zung mt War mwasser
Neue El ektro und Sanitéarinstallation

Wasser uhr

Waschmaschi nenanschl uss nur i m Waschraum

Trockenr aum

Ei gener Kellerraummt Stromanschl uss

Fahrradgarage mt Stromanschluss fir E-Bikes

Ein PKWStel | platz kann fir nonatlich 40 EUR angeni etet werden.
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Sonsti ges

Si e sind sel ber Eigentimer und planen den Verkauf |hrer |mobilie?
Von der Marktbewertung bis zum Kaufvertrag sind wir fir Sie da.
+++auch am Wochenende sind wir per Miil und Tel efon errei chbar +++
Sa. / So. von 11.00- 17.00 Unhr, Tel. 02 03 - 28 09 89 O

www. Unser nekl er. de.
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Schl af zi nmer

R
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Schl af zi mrer Arbei ts_Gast ezi mrer
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Kel l erfl ur Trockenr aum
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Stell pl atze hinter dem Haus

i -

Abstellplatz far die Milltonnen Zugang fur Rol I stuhl fahrer
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Anbi et er

unser makl er GrbH
Sittardsberger Allee 101
47249 Dui sburg

E- Mai | i nfo@nser mekl er. de
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